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VORWORT

Auf ihrem traditionellen Produktionsgelande will die V-ZUG AG ihre
industrielle Heimbasis fiir die Zukunft riisten. Um langfristig die er-
folgsentscheidende Nahe von industrieller Produktion und Forschung
zu sichern, soll der heutige Produktionsstandort in ein vernetztes,
gemischt genutztes Areal transformiert werden: es soll ein Techno-
logiecluster entstehen, der Anziehungs- und Kristallisationspunkt
fiir themenverwandte innovative Technologieunternehmungen wird,
ausgestattet mit einer entsprechenden forderlichen Infrastruktur.

Dieses Vorhaben ist in mehrfacher Hinsicht ausserordentlich:

® Zum einen stemmt sich das Projekt gegen den Trend zur
Deindustrialisierung, der trotz Exporterfolgen in den alten
Industrienationen Europas immer noch anhélt und dem die
Hochpreisinsel Schweiz in besonderem Mass ausgesetzt ist. Mit
der angestrebten Schaffung eines technologisch inspirierenden
urban-industriellen Umfeldes sollen jiingste Entwicklungen
einer Reindustrialisierung aufgenommen und vor Ort ermdglicht
werden.

® Zum zweiten ist die geplante Transformation von Bedeutung,
weil sie dem stadtischen Verdrangungsprozess entgegenhalt
und neu stadtische Standortvorteile mit industrieller Tatigkeit
kombiniert: Industrie mit grossen Wissens-Anteilen und hoher
Wertschopfung, auch in der Fertigung. Der Firmenmix bietet ein
vielfaltiges Arbeitsangebot in der Stadt und tragt zu einer ausge-
wogeneren Beschaftigtenstruktur bei.

® Und schliesslich betreten V-Zug und die Behdrden von Stadt und
Kanton planerisches Neuland, indem die Konzepte zu den indus-
triellen Entwicklungsszenarien mit der stadtebaulich vertragli-
chen Arealentwicklung mit gréosster Umsicht und Sorgfalt - und
entsprechendem Aufwand — abgeklart wurden, die nun aber in
einen Rahmen gefasst werden miissen, der weit und flexibel ge-
nug fiir die industrielle Entwicklung ist und zugleich auch hohe
stadtebauliche Qualitaten ermdglicht.

Mit der hier aufbereiteten Vorlage fiir einen Bebauungsplan wird ein
flexibler Gestaltungsrahmen fiir den angestrebten und mit grossen
Investitionen verbundenen Transformationsprozess definiert. Die zu
schaffende bau- und planungsrechtliche Basis soll im angestrebten
zukunftsoffenen Kontext reaktionsschnelles und unternehmerisch
verantwortbares Handeln und somit einen Stadtteil mit besonderer
Ausstrahlung ermdglichen.

Technologiecluster Zug
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RICHTPROJEKT IN SZENARIEN

ALS RESULTAT DER WEITERBEARBEITUNG
DES STUDIENPROJEKTS

Basierend auf dem kantonalen Richtplan hat V-Zug als erste
Landeigentliimerin die Mdglichkeit ergriffen, mit der Stadt Zug ein
Studienverfahren durchzufiihren und Verdichtungsmaglichkeiten
ihrer Areale zu priifen.

Das Studienverfahren mit einem internationalen Teilnehmerfeld
und einer breiten Fach- und Sachjury wurde vom Team Hosoya
Schaefer Architects, Miiller lllien Landschaftsarchitekten, IBV
Hisler und Keoto AG gewonnen. Bei der Auswahl war nicht nur das
Studienprojekt ausschlaggebend, sondern auch die Eignung des
Teams fiir die weitere Bearbeitung des Projekts in Zusammenarbeit
mit der Eigentlimerin V-Zug und der Stadt Zug.

Die Weiterbearbeitung schloss verschiedene Vertiefungen und neue
Erkenntnisse ein. Da V-Zug weiter am Standort produzieren wird,
gleichzeitig die Produktionsflaichen umbauen, konsolidieren und
erneuern muss und mit dem Konzept des Technologieclusters Zug
auch die Innovationsfahigkeit am Standort erhdhen will, ergaben sich
vor allem aus der Industrieplanung und betrieblichen Uberlegungen
neue Bedingungen und Abhangigkeiten.

Das Studienprojekt wurde in seinen generellen Setzungen
Ubernommen, aber in Zusammenarbeit mit verschiedenen internen
und externen Experten weiterentwickelt. Da ein Richtprojekt allein
die komplexen Anforderungen nicht abbilden konnte, wurde ein
Richtprojekt in Szenarien entwickelt, die jeweils eine konkrete
strategische und betriebliche Uberlegung von V-Zug abbilden. Aus
diesen Szenarien wurden anschliessend die Anforderungen an den
Bebauungsplan abgeleitet und in Plan- und Textform festgehalten.

Das Konzept des Projekts aus dem Studienverfahren wird im Anhang
erlautert.

Technologiecluster Zug



Abbildung 2.1: Studienprojekt und Optionen Industrie

Option A: nur Industrie Nord Option B: Industrie Oberallmendstr. Stid Option C: Industrie Oberallmendareal
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2.1 Grundlagen fiir die Weiterbearbeitung

Das Studienprojekt und der begleitende Konzepttext (siehe Anhang)
sind noch immer aktuell. Folgende zusatzliche Fragestellungen
und inzwischen weiterentwickelte Grundlagen sind in die
Weiterbearbeitung eingeflossen:

*  Auflagen der Jury des Studienverfahrens.

®* Das Raumprogramm V-Zug 2033, welches den zukiinftigen
Raumbedarf der V-Zug definiert, der einen Grossteil des Gesamt-
areals einnimmt.

® Untersuchung und Visualisierung der Optionen B und C des
Studienverfahrens (vgl. Abb. 2.1), in denen Industrie auf dem
Oberallmendareal bzw. dem Baufeld 7 vorgesehen waren.
Zusatzlich muss die Mdglichkeit bestehen, auch im Baufeld 6
industrielle Fertigung vorzusehen, damit ausreichend Spielraum
fuir Drittnutzer vorhanden ist.

® Einbezug zusétzlicher Erkenntnisse aus der Verkehrsplanung:
Die Oberallmendstrasse (ibernimmt demnach keine {iberge-
ordnete Verkehrsfunktion, und soll dies aufgrund der
angrenzenden Wohnbebauung auch nicht. Dies erlaubt es, das
Oberallmendareal ganz an das Produktionsareal anzudocken.

*  Weiterentwicklung des Technologieclusters als Entwicklungs-
zielbild: Das Gesamtareal (und nicht nur ein Teil davon) soll als
Technologiecluster verstanden werden. Alle Funktionen geh&ren
zu dieser zentralen Strategie. Um weitere Firmen anziehen
zu konnen, muss der Technologiecluster kostengiinstige,
logistisch gut erschlossene Flachen mit mdoglichst wenigen
Nutzungseinschrankungen zur Verfligung stellen kdnnen.

* Das Steinlager-Areal (vormals Areal H) gehort nicht der
V-Zug und wird auf Wunsch der Stadt aus dem Perimeter
herausgenommen.

® Parallel zur Weiterbearbeitung hat die Stadt Zug erste

Planungsschritte fiir einen Masterplan «Industriestrasse Nord»
fuir die angrenzenden Gevierte eingeleitet.
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Die Struktur des Technologieclusters lasst sich schematisch tber
mogliche Nutzungen, vorgesehene Netze und Baufelder darstellen:

Abbildung 2.2: Struktur des Technologieclusters

1 Nutzung

Der Technologiecluster nimmt den ge-
samten Perimeter ein. Er kann auf weitere
Gebiete des Masterplans «Industriestrasse
Nord» ausgedehnt werden.

Im gesamten Bereich sollen Dienstleis-
tung, Gewerbe und weitere komplementire
Nutzungen ermdglicht werden.

secccces
.
.

4 Netze

Das Strassennetz beinhaltet die Ahorn-
strasse Ost als Anliegerstrasse mit 6ffent-
lichem Wegerecht fiir Fussgéanger und Velo
(Lv).

Der Aussenraum beinhaltet Gassen und
Platze im Perimeter und bindet diese in ein
durchgehendes LV-Netz ein.

2 Nutzung

Industrielle Produktion sollen auf einem
Grossteil der Areale ermdglicht werden, nicht
jedoch entlang der Goblistrasse, der Indust-
riestrasse Siid und auf dem Zugorama-Areal.

5 Netze

Der Logistikverkehr ist auf einen Teil des

Strassennetzes beschrankt.

Vorlage fiir den Bebauungsplan

3 Nutzung

das in Zusammenhang mit dem
Technologiecluster steht, soll nur im siidli-
chen, Ostlichen und westlichen Arealteil er-
mdoglicht werden.

6 Baufelder

Die Baufelder und Gebaude ordnen sich in
diese Systematik ein.

30.09.2014
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2.2 Richtprojekt in Szenarien

Der Technologiecluster kann im Sinne eines Richtprojekts heute
nicht abschliessend entworfen werden. In einer Szenarienplanung
kdnnen aber die fiir einen Bebauungsplan nétigen Festlegungen
konkretisiert werden. Drei Richtszenarien wurden zusammen mit
weiteren planerischen Vorabklarungen erarbeitet.

Folgende Faktoren weisen heute (unter anderen) einen Planungs-
spielraum auf, der im Bebauungsplan beriicksichtigt werden muss:

®  Strategische Entwicklung der V-Zug
*  Anforderungen an den Produktionsprozess V-Zug und
Erkenntnisse aus der Industrieplanung (Grad der Anpassung an

die Just-in-Time Produktion)

* Anforderungen an den Transformations- und Umbauprozess
der Bauten von V-Zug

®  Entwicklung des Technologieclusters beziiglich Firmen und
weiterer Nutzer

Folgende Festlegungen wurden gemacht:

®  Stadtebauliche Struktur inkl. «Prinzipien des Studienverfahrens»
®  Aussenrdaume und Verkehrswege

*  Bauliche Dichte und volumetrische Hiille

® Nutzungszonen

* Baufelder

Die Festlegungen sind im Plan und im Text «Vorlage fiir den
Bebauungsplan» detailliert.

Technologiecluster Zug
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Abbildung 2.3:

Szenarien 1-3 und daraus abgeleitete Hiille mit Prinzipien Studienverfahren (rot)
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Abbildung 2.4:
Blick entlang der Gasse zwischen Baufeld 6 und 7, nach Norden
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Der angeplante Transformationsprozess hat einen Horizont von
rund 30 Jahren. Dazu braucht es ein tragfdhiges Zielbild und
Visualisierungen fiir die externe und interne Kommunikation.

Folgende Darstellungen geben beispielhaft einen Eindruck, wie der
Technologiecluster in Zukunft einmal aussehen kdnnte.

Die zwei Sockelgeschosse sind dabei analog den historischen Bauten
auf dem Areal materialisiert, haben einen menschlichen Massstab
und eine Verbindung zum &ffentlich zugéanglichen Raum.
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Abbildung 2.6:
Neue Verlangerung Ahornstrasse nach Osten

Abbildung 2.7:
Schnitt Ahornstrasse (West - Ost) mit Blick nach Norden

a
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Abbildung 2.8:
Ahornstrasse mit Blick nach Westen

7]
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Abbildung 2.9: Visualisierung Areal mit Blick nach Nordwesten
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Abbildung 2.10: Visualisierung Areal mit Blick nach Nordosten
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VORLAGE FUR DEN
BEBAUUNGSPLAN

Der Bebauungsplan definiert die Anforderungen von V-Zug in
Planform und ist zusammen mit den nachfolgenden textlichen
Erldauterungen zu lesen.
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Erlauterungen zum Plan

A. Ubergeordnete Gestaltungsprinzipien

Der Bebauungsplan bezweckt die geordnete Weiterentwicklung des
heutigen Industrieareals in ein technologisch inspirierendes urban-
industrielle Umfeld.

Folgende Ziele werden verfolgt:

Vernetzung: starke Vernetzung mit den umliegenden Stadtquar-
tieren und die Forderung von Interaktion und Innovation inner-
halb des Areals

Vielfaltigkeit: eine vielfaltige Nutzungsmischung und abwechs-
lungsreiche Stadtrdume in unterschiedlichen Massstaben, die
einen urbanen, inspirierenden Ort zum Arbeiten und Wohnen im
Rahmen des Technologieclusters ermdglichen

Gestalt: eine pragnante, sichtbare Silhouette mit globaler Aus-
strahlung, die sich in das Stadtgebiet Zug Nord einfiligt
Minimaler Fussabdruck: eine tiber die Norm hinausgehende,
okologische und 6konomische Nachhaltigkeit liber die Gesamt-
lebensdauer des Technologieclusters bei minimalem Flachen-
und Ressourcenverbrauch

Impuls: Ein Ausstrahlen auf das umgebende Stadtquartier als
Vorbild von qualitédtsvoller Verdichtung, innovativ-stadtischer
Industrienutzungen sowie als Vorbild fiir die Starkung des
Standorts Zug

B. Baumasse

Die Baumassenziffer (BMZ) ist die beschrankende Grosse und betréagt
12.0 bezogen auf den Perimeter. Die Baumasse kann zwischen den
Baufeldern frei verschoben werden.

C. Nutzung

Zulassige Nutzungen werden festgelegt, siehe Plan.

D. Empfindlichkeitsstufen

Nutzungszonen und Empfindlichkeitsstufen werden festgelegt, siehe
Plan.

Technologiecluster Zug



E. Generelle Bauweise

Briicken und Verbindungsbauten

Der Technologiecluster lebt von einer starken Vernetzung.
Briickenbauten sind zwischen allen Baufeldern grundsatzlich
mdglich.

Unterbauen des offentlichen Strassenraums

Der o6ffentliche Strassenraum kann in den bestimmten Bereichen
unterbaut und genutzt werden, vorbehaltlich der Infrastruktur im
Strassenraum und des Gewasserschutzes. Dies betrifft folgende
Bereiche:

® Die Industriestrasse auf Breite des Grundstiicks Zugorama und
der Ahornstrasse

* Die Ahornstrasse West auf Lange des Grundstiicks Zugorama

Unterirdische Bauten im Perimeter

Innerhalb der Grundstiicke kann bis an die Grenze unterbaut
werden. In Bereichen, in denen Grossbaume gepflanzt werden, muss
ausreichend Erdreich fiir die Wurzeln freigehalten werden.

Gestaltung des EG

EG-Nutzungen sollen Interaktion und Austausch im Technologie-
cluster fordern und ein fiir Innovationen geeignetes Klima schaffen.

Technische Aufbauten und Dachgarten

Bei der Dachgestaltung des Technologieclusters soll der Einsatz von
neuen, innovativen Technologien, sowie eine hochwertige Gestaltung
von Dachgarten und Dachterrassen ermdglicht werden. Die
maximale Gebaudehdhe darf daher um bis zu 5m durch Anlagen zur
Gewinnung von erneuerbarer Energie sowie technische Aufbauten
und Dachgarten tiberschritten werden.

Elemente, die hoher als 3m sind, sollen von der Fassade
zurlickspringen.

F. Baufeldspezifische Vorgaben

Gebaude unterhalb der Hochhausgrenze

Fir Gebaude unterhalb der Hochhausgrenze wird die max.
Fassadenhohe (ohne Dachaufbauten) vorgegeben. Diese entspricht
in der Regel 25m. Dies ermdglicht ausser Flachdachern auch andere
Dachformen, z.B. zuriickspringende Sheddacher.

Vorlage fiir den Bebauungsplan
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Hochhaduser

Fir Hochhauser lber 25m Fassadenhohe wird eine maximale
Firsthohe festgelegt. Hier gelten die Bedingungen aus dem
Studienverfahren.

Im Baufeld 2 sollen sich Hochhduser mit der Schmalseite zur
Ahornstrasse orientieren.

Auf dem Baufeld 4 sind zwei Hochhduser mit je einem
Erschliessungsstrang (1 Fluchttreppenhaus) mdglich.

Auf den Baufeldern 5-8 ist pro Baufeld eine Hochhausposition
moglich. Hochhauserfronten sollen sich dabei nicht direkt ge-
geniiberliegen.

Auf den Baufeldern 5 und 6 ist jeweils ein Hochhaus mit zwei
Erschliessungsstrangen (2 Fluchttreppenhauser) moglich.

Auf den Baufeldern 7 und 8 ist je ein Hochhaus mit je einem
Erschliessungsstrang (1 Fluchttreppenhaus) erlaubt.

G. Aussenraum

Freiflachenziffer

Die nachgewiesene Freiflache betrdagt 19.7%. Sofern die dargestellte
Flache bei einem Baugesuch eingehalten wird, ist kein weiterer
Nachweis notwendig. Fiir Zufahrten kann Freiflaiche in geringem
Umfang umgewidmet werden.

Zuganglichkeit Langsamverkehr und Ahornstrasse

Allgemeine zugangliche Flachen sind fiir den Langsamverkehr
bestimmt. Die Kontrolle liber spezifische Nutzungen bleibt dem
Eigentiimer Uiberlassen.

Aus Sicherheitsgriinden koénnen Flachen abgetrennt werden
(abschliessbare Flachen, s. Plan). Der Eigentiimer kann diese
gestalten und die Zuganglichkeit regeln.

Gestalteter Aussenraum

Der offentliche Raum stellt ein stabiles Geriist fiir den Technologie-
cluster dar, welches unabhingig von der Nutzung funktioniert
und dem Areal stadtebauliche Qualitdt sowie eine klare Identitat
garantiert.

Die Aussenrdaume sollen im Sinne eines innovativen
Technologieclusters flexibel genutzt werden kdnnen. Auf den
Platzflachen kdnnen daher Bauten mit bis zu 2 Geschossen und
6m Hohe errichtet werden, wenn diese dem Technologiecluster
und/oder der Offentlichkeit dienen. Denkbar sind z.B. Kioske,
Ausstellungspavillons, Veloparkhauser, etc. Die Art der Nutzung
bleibt dem Eigentiimer liberlassen.

Technologiecluster Zug



Dachflachen

Wennnichtalsbegehbare Terrasse oder zur solaren Energiegewinnung
genutzt, sollen 70% der Dachflache begriint werden. Aufgrund der
guten Einsehbarkeit der Dachflachen von den Hochhausern ist neben
einer dkologisch hochwertigen Dachbegriinung auch eine asthetisch
wertvolle, differenzierte und vielfaltige Struktur der Begriinung
anzustreben.

H. Verkehr

Ein- und Ausfahrten ins offentliche Strassennetz werden markiert,
siehe Plan.

Erschliessung MIV

Es werden MIV-Portale definiert, von denen der MIV ins &ffentliche
Verkehrsnetz eingespeist wird. Es wird unterschieden zwischen
Hauptportalen mit grosser Fahrtenanzahl und Nebenportalen, die
eine geringe Fahrtenanzahl aufweisen und temporar sein kénnen.
Ein- und Ausfahrten ins 6ffentliche Strassennetz werden markiert.
Innerhalb der Areale gibt es keine weiteren Einschrankungen.

Die Parkplatze kénnen innerhalb des Areals frei platziert werden
und miissen keiner bestimmten Nutzung zugewiesen sein. Fir
den Minimalbedarf gelten die Vorschriften der Zentrumszone des
Parkplatzreglements.

Es konnen maximal 2'800 Parkpldtze auf dem Areal platziert
werden. Es wurde nachgewiesen, dass die angrenzenden Knoten
bei moderatem Ausbau diese Belastung aufnehmen kdnnen und
mindestens die Qualitatsstufen B (gut) und C (zufriedenstellend)
erreichen.

Erschliessung Langsamverkehr

Fir den Langsamverkehr allgemein zugangliche Flachen werden
ausgewiesen, siehe Plan.

Erschliessung LKW

Fir den industriellen LKW-Verkehr werden schematisch Gebaude-
seiten festgelegt, an denen angeliefert werden kann. Ferner werden
fir den Anlieferverkehr schematisch Ein- und Ausfahrten ins
offentliche Verkehrsnetz bestimmt.

Einbettung in das Gesamtnetz

Die Ahornstrasse wird durch das V-Zug-Areal hindurch verlangert
und verbindet das Wohnquartier im Osten mit dem westlichen Gebiet
mit Baarerstrasse und Stadtbahn.

Die Ahornstrasse Ost ist fiir den arealbezogenen MIV. Fiir den
Langsamverkehr ist die Ahornstrasse durchgangig nutzbar, ein
entsprechendes Wegrecht wird gewahrt.

Die  Oberallmendstrasse wird gekappt und als reine
Langsamverkehrsverbindung ausgebildet, um den norddstlich
gelegenen Quartierfreiraum (Spielplatz) besser und attraktiver

----Platzhalter ----

Hauptverkehrsstrasse

Sammelstrasse
Erschliessungsstrasse
Bereich Tempo 10

B Parkplatze & Parkhauser

Abbildung 3.5:
Teilplan Verkehr
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an das LV-Netz anzubinden. Sie wird fiir den Durchgangsverkehr
MIV gesperrt. Das Oberallmendareal kann vollstdndig und ohne
Zerschneidung an das Produktionsareal angedockt werden.

Die Oberallmendstrasse kann nordlich des Oberallmendareals
(Lage schematisch) abgesenkt werden, so dass sie ab dem
Oberallmendareal 1.20m unter dem Produktionsniveau der V-Zug
(heute 427.71m U.NN) liegt.

I. Schutzobjekte

Das Gebaude an der Industriestrasse (Ass.-Nr. 931a) ist in seiner
Erscheinung zur Strasse zu erhalten. Das vierte Geschoss (die
Aufstockung) ist davon nicht betroffen und kann abgebrochen und/
oder ersetzt werden.

Beim Archiv Magazinbau (Ass.-Nr. 931b, nur siidlicher Gebaudeteil)
sind alle Backsteinfassaden und die Dachform zu erhalten.

J. Energie

Folgende Vision wird fiir die Arealentwicklung ausgegeben:
® Das Areal ermoglicht einen CO,- freien Betrieb fiir alle Nutzungen

*  Das Ziel wird mit maximalem Einsatz von smarten Massnahmen
innerhalb des Perimeters erreicht. Dabei wird die eingesetzte
Anergie maximiert und arealexterne Exergie minimiert.

Um dies verwirklichen zu kénnen, miissen folgende Voraussetzung
im Rahmen des Bebauungsplans gegeben sein:

Grosse PV-T Flachen auf dem Dach miissen erlaubt sein.
Eine hydraulische und Stromnetz-Vernetzung verschiedener
Baufelder unterirdisch und/oder oberirdisch muss ermdglicht
werden (Motherboard).
Mdagliche Speichervolumen miissen vorgesehen werden kdnnen.
Aquifer-, Grundwasser- und Seewassernutzung muss ermdoglicht
werden.

® V-Zug kann sich als Produzent und Konsument (ber eine
Schnittstelle ins Stromnetz einbinden.

K. Qualitatssicherung

FiirdieBewilligungvonBauprojekten werdender Stadtbildkommission
zusétzlich fachspezifisch Spezialisten z.B. aus der Industrieplanung
beiseite gestellt.

Technologiecluster Zug



L. Ausnahmen

Die Stadt Zug kann in geringem Umfang Ausnahmen vom
Bebauungsplan gewahren, wenn deren Notwendigkeit fiir den
Technologiecluster ausreichend begriindet werden kann.

M. Transformation

Der Produktionsbetrieb muss zu jeder Zeit ohne Einschrankungen
wirtschaftlich funktionieren, unter Beriicksichtigung der behordlichen
Auflagen. Die Arealentwicklung kann auf die Betriebsplanung
abgestimmt werden.

Die gesamte Transformation muss eine grosstmogliche
Entwicklungsflexibilitat haben. Ausgefiihrte Entwicklungsschritte
sollen keine Sachzwange fiir weitere Entwicklungsschritte
verursachen. Fir jeden Schritt ist eine funktionierende ErschlieBung
durch Verkehrs- und Infrastrukturnetze notwendig.

Die bestehenden Bauten und Anlagen sollen unabhéngig von der
Gesamtkonzeption gemass den Vorschriften der Arbeitszone AA der
Bau- und Zonenordnung vom 22.6.2010 genutzt, erneuert, umgebaut
und erweitert werden kdnnen.

Zwischennutzungen sind Nutzungen in bestehenden Gebauden, die
temporar sind und entweder einen neuen Nutzer und/oder eine andere
Nutzung haben als zuvor. Sie sorgen fiir eine Belebung des Quartiers.
Fir Zwischennutzungen gelten die gleichen Nutzungsvorgaben
wie fir die Neubebauung, jedoch ohne minimalen Wohnanteil.
Zwischennutzungen sollen (iber vereinfachte Vorschriften (z.B.
bez. Warmedammung und Brandabschnitten) ermdglicht werden,
damit der Technologiecluster zum Leben erweckt wird und neue
Entwicklungen inkubiert werden konnen.

Vorlage fiir den Bebauungsplan
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Abbildung 4.1: Zonenplan Zug-Nord,
Ausschnitt
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DER TECHNOLOGIECLUSTER
ALS BAUZONE MIT SPEZIELLEN
VORSCHRIFTEN

Das Areal befindet sich heute teils in der Arbeitszone (Baufelder 1
und 2), der Wohn- und Arbeitszone B (Baufelder 3 und 4) sowie der
Zone mit speziellen Vorschriften V-Zug (Baufelder 5 bis 8).

In Zukunft soll fir den Bebauungsplanperimeter eine Zone
mit speziellen Vorschriften «Technologiecluster Zug» mit 2
Teilbereichen bestimmt werden. Dies erlaubt eine klare Definition
des Technologieclusters und eindeutige Regelungen. Konflikte mit
der V PBG des Kanton Zug beziiglich Baumasseniibertragung und
Mindestnutzungsmass kénnen vermieden werden. Diese Anpassung
der Zonenordnung fiir den Bebauungsplanperimeter kann parallel
zum Bebauungsplanverfahren erfolgen, so dass beim Verfahren
keine weiteren Verzégerungen auftreten.

Die Vorgaben werden aus den heutigen Bestimmungen der BZO fiir
die jeweiligen Zonen, den Vorgaben aus dem Richtplan und dem
Hochhausleitbild abgeleitet, so dass Planbestandigkeit gewahrleistet
ist:

Die Nutzungen entsprechen den bisherigen Vorgaben der Zone mit
speziellen Vorschriften V-Zug sowie der Arbeitszone und der Wohn-
und Arbeitszone B.

Der Mindest-Wohnanteil der Sondernutzungszone von 20%
GF wird auf einen Mindestanteil Baumasse fiir die gesamte
neue Zone umgerechnet (Berechnung s. nachstes Kapitel,
Mindestnutzungsanteile Wohnen).

Aufgrund der Vorgaben der Richtplananpassung von 2013 muss auf
eine Verdichtung mit einer maximalen Ausniitzungsziffer von 3.5
hingearbeitet werden, so dass Anpassungen bei den Bestimmungen
notwendig werden. In der Stadt Zug werden neue Verdichtungszonen,
wie in den Vorgaben der Stadt zum Studienauftrag bereits angedeutet
(vgl. Verdichtungszonen ,++"), nétig. Innerhalb des Perimeters wird
die Baumasse von 9.0 (Zone mit spez. Vorschriften), 8.0 (Arbeitszone)
und 5.0 (WAB) auf durchgehend 12.0 erhoht.

Der Ostliche Arealteil (Oberallmendareal) befindet sich nicht
in der kantonalen Verdichtungszone. Durch das Wegfallen der
Oberallmendstrasse und das Andocken des Baukorpers wird
dieses Teilareal jedoch Teil der neuen Zone. Als Ausgleich fiir die
vorgesehene Verdichtung werden erhdhte Abstande der Bauten
zur Grundstiicksgrenze vorgesehen, welche die Situation fiir die
Nachbarn gegeniiber der heutigen Situation sogar verbessern.

Im Hochhausleitbild der Stadt Zug werden Hochhauser bis 45 und
60m vorgesehen, als Quartiersmittelpunkt wird in dieser Vorlage
ausserdem ein Hochhaus mit 75m vorgesehen.

Die Empfindlichkeitsstufen werden beibehalten, die Grenze der ES

11l zur ES IV wird leicht nach Norden auf die neue Ahornstrasse Ost
verschoben, so dass der Bereich ES IV etwas kleiner wird.

| Technologiecluster Zug



Die neue Zone soll somit folgendermassen bestimmt werden:

Bauzone mit speziellen Vorschriften
Technologiecluster Zug

1 Der Technologiecluster ermdglicht innovative Ent-
wicklungen. Er soll eine Mischnutzung mit hoher Flexibilitat fiir die
Bereiche Produktion, Forschung und Dienstleistung sowie besondere
Technologiecluster-Wohnformen aufweisen.

2 Es gilt eine maximale Baumassenziffer von 12.0. Hohen-
beschrankungen fiir die Bauten werden im Bebauungsplan aus-
gewiesen. Fiir die Grundstiicke ostlich der Oberallmendstrasse sollen
erhdhte Grenzabstande vorgesehen werden.

3 Es wird ein Mindest-Wohnanteil fiir die Technologiecluster-
Wohnformen von 4.5% der Baumasse bestimmt.*

4 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Technologiecluster
Zug wird im Bereich A der Larmschutz-Empfindlichkeitsstufe IV, im
Bereich B der Larmschutz-Empfindlichkeitsstufe Il zugewiesen.

5 Es besteht Bebauungsplanpflicht.

“Nach V PBG § 17 ist es notwendig, die Vorgabe aus der Bauordnung ,mind. 20% der
GF Sondernutzungszone V-Zug ist Wohnen" in eine BMZ umzurechnen, da diese als
beschrankende Grosse herangezogen wird.

Die Umrechung erfolgt folgendermassen:

Da es keine maximale AZ gibt oder diese nicht erreicht werden kann, kann die GF nicht
direkt Giber den Anteil an der max. GF in einen Baumassenanteil an der max. Baumasse
umgerechnet werden.Stattdessen wird fiir jedes Szenario (mit unterschiedlichen AZ) der
Anteil an der Baumasse des Gesamtareals bestimmt, der erreicht wird, wenn die GF fiir
Wohnen jeweils 20% der GF des Siidareals erreicht. Dies ergibt folgende Werte fiir die
minimale Baumasse in den Szenarien:

Szenario 1: 4.54%
Szenario 2: 4.13%
Szenario 3: 4.33%

Daher soll als Wert 4.5% der gesamten Baumasse festgelegt werden.

Abbildung 4.2:
Zone mit speziellen Vorschriften
Technologiecluster Zug
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ANHANG:
GRUNDLAGE STUDIENVERFAHREN

Areal als Labor

Seit hundert Jahren produziert VZug in der Stadt Zug und pragt
den Ort, so wie lhre Produkte die Schweizer Haushalte gepragt
haben. Auch das Projekt bekennt sich zur Stadt, gliedert sich in den
Stadtzusammenhang ein, 6ffnet Raume, verdichtet Aktivitaten und
setzt Zeichen.

Das ,Headquarter" Areal verbindet die Industrie- und Baarerstrasse
mit einem reprasentativen &ffentlichen Raum und gibt so dem
stadtischen Geflige von Zug einen Abschluss.

Als Gegenpol dazu sind auf dem Teilareal ,im Werk" Wohnen, Arbeiten
und gemeinschaftliche Funktionen an einem engmaschigen Netz
von Gassen, Platzen und intimen Hofen in Gruppen unterschiedlicher
Gebaudetypen angeordnet.

Die Ahornstrasse wird verlangert, verbindet als neue stadtische
Achse alle wichtigen Adressen und ist iber den Gleisbogen an die
S-Bahn Station Baar Lindenpark angeschlossen.

Im ,Loop" sind Produktions-, Labor und Biirordume effizient
gestapelt. Die Anlieferung zur Produktion und die Zufahrt von
Mitarbeitern erfolgt von der Umfahrungsstrasse iiber die Industrie-
und Oberallmendstrasse. Die Produktion wird so liber das regionale,
Wohnen und Gewerbe Uiber das stadtische Strassennetz erschlossen.

Die Freiraumgestaltung unterstiitzt und erganzt den Stadtebau mit
Baumreihen entlang dem Gleisbogenweg und der Ahornstrasse, einer
grossziigig gestalteten Piazza, geometrischen Baumgruppen auf den
Platzen und individuell gestalteten Hofen ,Im Werk".

Produktion — Stapelung flexibel nutzbarer Flachen

Die Produktion ist Kerngeschaft und Grundlage der Wertschopfung
und muss reibungslos und ungestort funktionieren. Prozesse sollen
trotz der Verdichtung prazise verortet und flexibel verandert werden
kdnnen.

Das Volumen der Produktionshallen und des Technoclusters
sieht zwei Stockwerke mit flexibel nutzbaren, iberhohen Flachen
vor. Darliber sind auf drei bis acht Stockwerken Labors und Biiros
gestapelt. Lichthdofe ermdglichen es flexibel unterschiedliche
Nutzungen und Mietflachen anzuordnen, die von der Ahornstrasse
her erreicht werden. Eine 6ffentliche Produktionsflache (Stichwort
.mass customization") kdnnte sich an der Industriestrasse befinden.
Jm Werk" und an der Oberallmendstrasse befinden sich kleinere
Produktionseinheiten fiir Gewerbe oder Start-ups.

Transformation — Schrittweiser Umbau zum Standortmosaik
Eine Arealentwicklung braucht Zeit. Noch langer dauert es aber

Wertschopfungsketten, Netzwerke und Stadtatmosphare an einem
Ort anzusiedeln und sich entwickeln zu lassen. Industriebrachen

| Technologiecluster Zug



Abbildung A.1: Visualisierung Vogelschau von Stidwesten

Abbildung A.2: Visualisierung Headquarter und V-Platz
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Abbildung A.3: Nutzungen
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ermdglichen dabei Zwischennutzungen, die als Inkubatoren neue
Nutzungszusammenhénge ermdglichen.

Das VZug Areal wird durchgangig genutzt, das Projekt aber so
strukturiert, dass Umnutzungen und Zwischennutzungen mdoglich
sind und Flachen in kleinen Etappen entwickelt werden kdnnen.

In einem ersten Schritt werden Produktionsflachen reorganisiert, so
dass Laborflachen und eventuell die Presserei frei und umgenutzt
werden konnen. In die existierenden Hallen wird das Gassen-
und Platzgefiige der spateren Uberbauung eingeschnitten und
das Areal mit der Stadt verbunden. Start-up Firmen finden hier
erste billige Flachen. Schrittweise kdnnen existierende Hallen mit
neuen Gebaudegruppen ersetzt werden. Firmen und Funktionen
kdnnen dabei in Rochadeflachen wie das ,Soed" oder das Teilareal
.Oberallmend" umgesiedelt werden. VZug agiert als Inkubator und
Intendanz, so dass Beziehungen, Synergien und Potenziale in der
Transformation nicht verloren gehen.

Reprasentation — ein Stiick Stadt als Labor

Im Jahrtausend der Stadte versuchen viele Firmen systemische
Losungen fiir nachhaltige Stadtentwicklung auf den Markt zu
bringen. Wie besser kdnnte sich eine lokal verankerte aber global
agierende Firma reprasentieren als durch ein Stiick lebendige Stadt,
in der Produkte und Dienstleistungen ein natiirlicher Teil des Alltags
sind und so gezeigt, gepriift und verbessert werden konnen.

VZug kann diese Vision konkret umsetzen, das Areal wird zum
offentlich einsehbaren Labor. Zuséatzlich ermdglicht die Entwicklung
dauerhaft oder temporar nutzbare Flachen, mit denen sich VZug
reprasentieren kann. Das ,Headquarter" bietet Konferenz- und
Schulungsrdaume.  Auch &ffentliche Anlasse sind denkbar. Der
.Cluster" konnte eine offentlich zugangliche Produktionshalle
enthalten, in der Produkte individualisiert und erklart werden. Das
Areal ,Im Werk" bietet Rdume fiir Anlasse und eine Kantine, die eher
lokal ausstrahlen. Das Areal wird so zur gelebten Manifestation einer
unternehmerischen Haltung.
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Abbildung A.4: Visualisierung Labors und Biiros fiir unterschiedliche Firmen

Abbildung A.5: Visualisierung Blick in das Siidareal
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